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Description


PROGRAMACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR I.



DATOS GENERALES: PROYECTO VIVIENDA



1. Ubicación : El Proyecto VIVIENDA se ubica en el Distrito de SAN MARTIN DE PORRES, Departamento de LIMA, en la Urb. Portales de Chavín, Mz. C-1 Lote 5. 2. Áreas: 02 Área de lote: El lote tiene un área total de 160 m2 (20 x 8) 03 Área construida del primer piso: Tiene un área construida de 120.46 m2 con un área libre de 39.54m2 que hace un 24.71% del área total. El primer piso constará de los siguientes ambientes: 01 Consultório 01 Cochera 01 Comedor 01 Cocina 01 Corredor 02 Baños 02 Jardines 04 Área construida del segundo piso: Tiene un área construida de 111.02m2. Cuenta con los siguientes ambientes: 04 Dormitorios 01 Corredor 01 Sala 02 Baños II. 



DESCRIPCIÓN ARQUITECTONICA Y CONSRUCTIVA Estructuras Para el diseño de esta estructura se ha considerado una construcción de dos plantas considerando una capacidad portante de suelo de 1.00Kg/cm2. Se ha considerado la ejecución de zapatas, vigas, losa aligerada, teniendo una resistencia de f’c = 210 Kg/cm2. Se ha considerado la ejecución de obras de concreto simple, la proporción de concreto utilizado en el cimiento corrido es de 1:8 25% P.M. tamaño máximo 4”, también se ha utilizado ladrillo de techo de 0.20x0.30x0.15. Se cuenta con zapatas de 1.0x1.0m, 0.8x1.0m, 1.25x1.25m



Los cimientos corridos tienen un ancho de 0.50m con una altura de 0.90m Los sobrecimientos tienen una altura de 0.45m y un espesor de 0.15m



En la edificación se tienen nueve tipos de columna de diferentes dimensiones y el fierro empleado es de 3/8’’,1/2’’,5/8’’. Las vigas tienen dimensiones de 0.30x0.35m (vigas peraltadas) y el acero empleado es de 3/8’’,1/2’’,5/8’’. La losa aligerada tiene un espesor de 0.20m Los muros son de ladrillo de dimensiones de 0.20x0.30x0.15. 



Acabados: Los pisos serán de cemento pulido sin colorear, contarán con un contrazócalo del mismo material de 0.10m de altura, los muros serán tarrajeados y pintados al temple, la puerta de ingreso será de madera de tipo mampara, de cielorraso tarrajeado y con pintura temple, etc. Los dormitorios Tendrán el piso de cemento pulido las paredes serán zulaqueadas y con pintura temple, las puertas serán acaneladas según diseño, la ventana será de vidrio (colocado directo), el cielorraso tarrajeado y con pintura temple. Los baños Tendrán el piso de cerámico los muros tarrajeado con pintura temple, contarán con un zócalo de mayólica con alturas que corresponden de acuerdo a los planos. Para las instalaciones Sanitarias se tomará el abastecimiento de la red pública existente; en la red interna y en el servicio higiénico se han instalado válvulas de control que permiten una adecuada operación y mantenimiento del servicio de agua potable. En las instalaciones eléctricas Las tuberías en general para el alimentador, circuitos de distribución, sistema de comunicación, serán de tipo plástico PVC-SEL Y PVC- SAP, con los diámetros indicados en los planos utilizando el diámetro de ½” como mínimo para el tipo SAP y 3/4” para el tipo SEL al instalarse las tuberías se dejarán tramos curvos, entre cajas a fin de observarse las contracciones del material sin que se desconecte de las respectivas cajas. No se aceptaran más de 4 curvas o equivalente entre cajas.



III.



DESARROLLO UNIFAMILIAR



DE



UN



PROYECTO



DE



EDIFICACION:



VIVIVENDA



3.1. PLANEAMIENTO DE OBRA El Planeamiento de una obra permite planificar adecuada y ordenadamente la ejecución de los trabajos, así como determinar la utilidad que se prevé obtener (a partir de datos reales de metrados, rendimientos, insumos requeridos y precios de los mismos). Un resultado óptimo al término de la Obra es que ésta concluya en un plazo menor y a un costo menor. Las acciones que se deben seguir para su realización son las siguientes: 1. Se calculan los metrados reales con ayuda de las Memorias Descriptivas, Especificaciones Técnicas y Planos del proyecto. Se utiliza para ello las plantillas de metrados (para efectos prácticos, es posible utilizar cualquier plantilla estándar). Cada una de las partidas es metrada con detenimiento, utilizando el criterio obtenido de experiencias similares. 2. Se definen las necesidades de equipos y herramientas. 3. Se realizan cotizaciones de todos los insumos requeridos. Se sugiere asignar a una persona para que se encargue exclusivamente de la ejecución de este trabajo, de tal manera de contar al menos con tres cotizaciones por cada insumo. Es importante indicar que en este punto los insumos ya están claramente identificados; incluso las herramientas, cuyo costo fue calculado originalmente como un porcentaje de la mano de obra. 4. Se definen rendimientos reales de cada una de las partidas incluidas en el presupuesto, a partir de experiencias similares o información bibliográfica de autores locales. 5. Se elabora entonces un presupuesto, al que llamaremos “Presupuesto de obra”, a partir de análisis de precios unitarios con rendimientos, precios reales de insumos y equipos que efectivamente se emplearán. Se tendrá un costo estimado de las herramientas. 6. Adicionalmente, es posible identificar costos que no estén incluidos en la estructura del Presupuesto pero que es necesario cuantificar. Por lo general esto se dan en mano de obra de actividades que son auxiliares pero necesarias y que no son factibles de ser incluidas como partida independiente. Asimismo, es común que el costo de la movilización y desmovilización que se da en la práctica difiera considerablemente de lo estipulado en el análisis hecho. Como resultado del trabajo anterior se determina:



 



El Presupuesto de la obra. La relación de insumos requeridos con precios y cantidades reales.



NOTA: Lo explicado hasta ahora ha sido realizado con anterioridad en el curso de Costos y Presupuestos, cabe mencionar que el Proyecto a programar que se usara es el que desarrollamos en el curso antes mencionado y se presentará como anexo el Presupuesto de dicho Proyecto. 3.2. PROGRAMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Para la programación se realizó lo siguiente: 1. 2. 3. 4.



HOJA DE PROGRAMACION (Microsoft Excel) DIAGRAMA DE BARRAS GANTT (MS Project 2010) DIAGRAMA DE RED (MS Project 2010) ELECCION DE LA RUTA CRÍTICA (MS Project2010)



4.2.1. HOJA DE PROGRAMACION La Hoja de Programación se puede generar fácilmente a partir del listado del presupuesto de la obra, lo cual nos puede dar una buena idea de las partidas que deberán ejecutarse para completar el proyecto. Es necesario incluir en esta hoja las partidas, metrados, rendimientos, cantidad de cuadrillas para obtener el tiempo de ejecución de obra. 



Las partidas y metrados se tomarán del Presupuesto de la Obra.







Los rendimientos, cantidad de cuadrillas del Análisis de Costos Unitarios.



Con estos datos bien definidos se calcula los tiempos: tiempo unitario, tiempo real y tiempo programado.  Tiempo Unitario (Tu): se calcula por la siguiente relación.







Tiempo Real (Tr): se calcula por la siguiente relación.



f: número de cuadrillas. 



Tiempo Programado (Tp): es el resultado de redondear a un número entero el Tiempo real. Solo las partidas de concreto se pueden redondear con 0.5 o afines.



Finalmente en la Hoja de Programación se realizará la secuencia lógica de las actividades a realizar durante la ejecución del proyecto que es la siguiente:



1. Limpieza del Terreno. 2.



4.2.2. DIAGRAMA DE BARRAS GANTT Es un diagrama de barras en el que se muestran las fechas de comienzo y fin de las actividades así como su duración estimada, pero además se muestran las dependencias entre actividades y los recursos asignados a ellas. Adicionalmente, y dependiendo del grado de conocimiento del programa en el que se desarrolla la programación, se puede llevar el control del avance alcanzado por cada actividad, reprogramar la Obra en caso de retrasos, visualizar la ruta crítica, etc. En el mercado local el uso del MS Project está muy difundido. El diagrama de barras con MS Project, se realiza después de haber elaborado la hoja de programación para facilitar el trabajo en este programa; pues ya se tendrán definidas las actividades, los tiempos programados para cada una de ellas, las dependencias debido a la secuencia lógica. De modo que será mucho más accesible la creación del diagrama. Pasos a seguir: 1. Ingresar la información básica del proyecto. 



Desde el Menú “Proyecto”, seleccionamos el rubro de “Información del Proyecto”.







En esta ventana debemos indicar: 1. Fecha de Inicio del Proyecto: para nuestro trabajo asumimos 16/05/11. 2. El tipo de calendario a utilizar: en nuestro caso el Calendario Estándar.



2. Establecer el calendario laboral.  En el menú Proyecto, seleccionamos el rubro Cambiar tiempo de trabajo. 



Luego vamos a la opción Crear Calendario y le damos un nombre a nuestro Calendario.







Se coloca las Excepciones. Se trata de fechas de festividades en las que no se va a trabajar o solo se trabajará medio día.







Se establece la semana laboral. En nuestro trabajo asumimos que la semana laboral es de lunes a sábado. La jornada semanal es de 48 horas reparatidas como sigue. Lunes – Viernes:



De 7:30 am. A 12:30 pm. De 2:30 pm. A 5:30 pm.



Sabados:



De 7:30 am. A 1:00 pm.



Domingos:



NO LABORABLE



3. Ingresar información de las tareas o actividades del proyecto: Obtenida de la hoja de programación. De la hoja de Programación realizada en Excel se copia todas las actividades, luego en el Project se pega y ordena todas estas actividades.



4. Ingresar duración de actividades: Obtenida de la hoja de programación. Al igual que las actividades, las duraciones también las obtenemos de la hoja de programación. De ahí se toman estas y se las coloca a cada actividad según corresponda. 5. Colocación de las relaciones de precedencias: Obtenida de la hoja de programación. Después de haber realizado la secuencia lógica, entonces se establecen las relaciones de precedencias entre una u otra actividad, como se muestra en la siguiente imagen.



Como guía para establecer las relaciones se utilizó la siguiente tabla además de la secuencia lógica. ID



EDT



DESCRIPCION



DURACI ON



RELACIONES DE PRECEDENCIAS



OBSERVACIONES Y JUSTIFICACIONES



1 2



1.01



OBRAS PRELIMINARES Limpieza de Terreno



1



3



1.02



Trazo, Niveles y Replanteo



1



2CC+1



4 5 6 7



2.01 2.02 2.03



MOVIMIENTO DE TIERRAS Excavación de zanjas Relleno con material propio Eliminación de material excedente



2 1 1



3CC+1 10CC+1 6CC+2,13FF+0



Act. Precedente es el trazo Act. Prec. Es C° en s/cimien. Act. Prec. Es relleno y debe terminar igual que falso piso.



8 9



3.01



CONCRETO SIMPLE Concreto en cimientos



2



5CC+4



10



3.02



Concreto en sobrecimientos



1



11CC+1, 19FF+0



Actividad precedente es excavación y se le da un desfase de 4 días, para que sea paralelo a C° en zapatas Act. Prec. es encofrado de s/cim. Y debe terminar igual



Por ser arranque de red no tiene precedencias Act. Precedente es la limpieza



q desencofrado de columna Act. Prec. es C° en cimientos Act. Prec. es excavación Act. Prec. es relleno y depende del termino de las instalaciones



11



3.03



Encofrado de sobrecimientos



3



9CC+2



12 13



3.04 3.05



Solado Falso piso



1 2



5CC+1 6CC+1, 31FC+0, 34FC+0



14 15



4.01



CONCRETO ARMADO Concreto en zapatas



1



16CC+1, 20FF+0



16 17 18 19



4.02 4.03 4.04.01 4.04.02



Acero en zapatas Concreto en eolumnas Encofrado en columnas Desencofrado en columnas



1 1 3 1



12CC+1 18CC+3 15CC+1 17CC+1



20



4.06



Acero en columnas



3



12CC+1



21



4.07



Concreto en vigas



0.5



24CC+7



22



4.08.01



Encofrado de vigas



3



19FC+4, 13FC+0



23



4.08.02



Desencofrado de vigas



1



21FC+18



24



4.09



Acero en vigas



2



22CC+0



25



4.11



Concreto en losa aligerada



0.5



28CC+2, 32FC+0, 35FC+0



26



4.12.01



Encofrado de losa aligerada



4



22CC+0



27



4.12.02



Desencofrado aligerada



1



25FC+18



28



4.13



Acero en losa aligerada



2



29CC+3



29



4.14



Ladrillos en losa aligerada



3



26CC+2



30 31



5.01.01



2



9CC+1



Act. paralela al relleno



32



5.01.02



1



28CC



Act. Prec. es acero en losa aligerada



33 34



6.01.01



1



9CC+1



Act. paralela al relleno



35



6.01.02



1



28CC



Act. Prec. es acero en losa aligerada



de



losa



INSTALACIONES SANITARIAS Instalaciones sanitarias de piso Instalaciones sanitarias de losa aligerada INSTALACIONES ELECTRICAS Instalaciones eléctricas de piso Instalaciones eléctricas de losa aligerada.



6. Diagrama de barras Gantt.



Act. Prec. es acero en zapatas y acero en columnas Act. Prec. es solado Act. Prec. encofrado Act. Prec. C° en zapatas Act. Prec. es C ° en columnas Act. Paralela a acero en zapatas Act. Prec es acero en vigas y se da un desfase de 7 diaspara q coincida con el vaciado de C° en losa. Act. Prec. desencofrado de columnas falso piso Act.Prec. es c° en vigas se da un desfase de 21 dias para fraguado Act. Prec. es encofrado en vigas Act. Prec. es acero en losa aligerada y depende del termino de las instalaciones Se realiza paralela a enc en vigas. Act. Prec. es c° en losa aligerada se da un desface de 21 dias Act. Prec. es ladrillos en losa aligerada Act. Prec. es encofrado de losa aligerada



En el Project 2010 la programación se realiza de forma automática. Entonces, después de haber realizado los pasos anteriores como resultado final se obtiene el diagrama de Barras Gantt y la Ruta Crítica.



Las Actividades de color rojo pertenecen a la ruta crítica y las de azul son las que no pertenecen. Finalmente obtuvimos como resultado: Duración en Días Útiles: 106 días Duración en Días Calendarios: 106x 1.2=127 días. 4.2.3. DIAGRAMA DE RED El MS Project permite obtener de manera simultánea el Diagrama de barras y el de Red, sólo tenemos que activar en el Menú Vista, rubro Diagrama Gantt seguido de Más Vistas y elegir Diagrama de Red.



Como resultado de esta acción se obtendrá el Diagrama de Red que luego tiene que ser ordenado para su posterior impresión.



4.2.4. ELECCION DE LA RUTA CRÍTICA. Son todas las actividades pertenecientes a la obra en las que no se puede prolongar el tiempo de ejecución, de lo contrario el Plazo de Ejecución de la Obra se ampliara. Al igual que el Diagrama de red se origina de manera automática al realizar el Diagrama de Barras y va designado de color rojo.



A continuación se presenta la hoja de programación, diagrama de barras y diagrama de red con la ruta crítica.
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